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Sitolntemel ;
o Marcellin Berthelot, un office & Ia résidence de TARASCON (13180), 2 o de PAnclon Collbge, ot un
e fm"wm_'_m_"i‘ il bureau secondalro ALACIOTAT {13600), 22 avenue du Peymlan, aglssant par Fun d'aux souullnné.
Soclild civilo prafesslonnalle
Multk-Olicos do Commlssaires do Juslice Aaluunnlu;vmlu«;a o bl el |
- u u u
(St} 28 o Fichir 1302 n cople exteutoire d'un acle authenlique de vente
MARSEILLE regu le 8 juillel 2019 aux minutes de Mallre Paul
22 vorin o Peyrian 13600 CHOUKROUN Notaire associ¢ & In SCP « Paul
el CHOUKOUN, Rémi CONSOLIN et Yoann EMSELLEM »
AL Mg = Anléos DAL 2
ot iz | clont le sidge est 146 Rue Paradis 13006 MARSEILLE.
ADGEN-PROVENCE
2 e de MAnden Collbga 13150 Canlormbment aux disposiions dos artilys L3221, R.322-1 ol sulvanls du codo dos proctdures thiles
TARASCON dexbeution, ol en sulto d'un commandement do payer & fia do salsla Immobilibre précédemment
Quriiture au public du lundl au vendredi oigif.
SRR Nous nous sommes ransportés : 514 Boulevard Anga Mattin 13190 ALLAUCH
ACTE Ain de drosser un lo présent procés varbal do description assisté da monsieur IRLES Jean-Lug ¢l
DE COMMISSAIRE | Madame MARTIN Ans, tmains ot do monsiue G GASANOVA sonuior) tolal i Ja procédure 00
saisla miadleoconye de @
DE JUSTICE
COPIE

PROCES VERBAL DESCRIPTIF A FIN DE SAISIE IMMOBILIERE
Aticlea R 322-12 3 du Codo dos procédures civiles dexéculion

I'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ ETLE VINGT HUIT FEVRIER
Dutdado rlérence minutes 60

A LA

ciété dénommé

REQUETE

RCS de Marsellle, prise en la personne de son gérant en
exercice agissant poursuites et diligences domicilié en celte
qualité audit siége

Hous, SCP. SYNERGIE HUISSIERS 13, soclit civilo professlonnelle Mulll-Offices de
Commlssalres do Juslice assoclés, ayant son slbgo soclal & MARSEILLE (13002) 28 ruo Fauchlor,
un office & la résldence d'AIX-EN-PROVENCE (13200, ZA Les Milles + Antélios BAL F - 75, e

£ on présenco do monslewr Cyrl DIDELOT déibgué auk fing de prochder et drossor los diagnostics
tachnlquos préus par Faricls L271- 4 du Codo do 1 conskuction o da Fabilation, el les arlcles L134-5
o) suivants du Code la Santd Publiquo, o1 du mélrage des surfaces,

Jai Maltre Yannick SIMEONE conmissalre de Justice assackd procéd6 aux constalations sulvanlos
’ DESCRIPTION DES LIEUX, COMPOSITION ET SUPERFICIE :

L blen st situd sur [a communo do Morselie dans la déparenent daa Bouchos du Ridno, dans fo
134ma arrondissomont siud sur a parbia nord da a vie,

immoublo os1 silu & prosimitd dos commerces el des transporls en commun,

I s'agil duno ik, sépartes en deux appartamens, aved jarcin ot bA de farda avec poulater,




o EXTERIEUR

Le blen don! I s'aglt donna sur le chemin Lucten Olivo ot a5t roformd par dos murs do cioluro d'uno haulour
d'environ 2 mébes, das piors pormellont do soulen's un portifon et un portall & ouverlure automatique,
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Sur Fanldve du portal, une ala bétonnée est présente, cele<c est parbculiérement [afencée, dos ospaces
de stationnement sonl A noler sur la drolle,

Le reste du Jardin présente divers espaces verts, on mauvals élal, ddsheibds,
Un hala do cyprits potisse cbld drolt, d'aulros arbusles son! & notor 66t vol publique.

Un palit caffre: i dos raards sonl poslionnds & drofta du portall, alns! quiun paleau biéton brisé.
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Lo jard ontouro o malson, Noug nolons u'un Irollolr magonnd est & noter sur foul e pourtour, calui-ci est
andien, fissurd.
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Un élendolr sur poteatx métaliques st & noler sur Farribre, ainsi qu'un pall b avoo uspaco oxtériour da
lype poulaifier,
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Lo polit btk o ardin es! éclalré par lrois fengstrons.

Lo sol, los murs el la plafond sonl & Fotal brul

Uno pldco o5l roformbo par une porta bals,
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i rez-do-chousséo, on lngade Est, liois fonBlios édaliont o garago.
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Garaggo en rez.de.chaussén !
Colul-cl 08l rolormd par das portes bata sur coulisaes avee partie vilrde,
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Nows ncoddons o garago, e $ol, [es niurs et o plalond sont & tal brul.
Dos passagns do cables o gainas sonl visibles, en o2 comprisas los conalisatons deau,

U i Lableau electrique us! & ot en entiant sur fa drclo.
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Un coln chaudidro ol lingarin ;
Una porta métalliqua donne accts & un coln chaudiére of ingerie. Deux marches pormatten! dy acoéder,

L 801, murs ol platond gont & [dlal brul égatement concomant collo piéco,
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Une chaudidre anctenne est d noler dans caollo pldco, wins! quun ballon d'eau chaude, un lavoir bati.

Une porta mélallque permol d'accédor diectoment sur Faritie du jardin, cAté Nord.

0.

28



.23

29



.

30



Congernantla fagado Sud au tezdo-chaigsto ;

Caa<i osl ouverle de quatre fondires avoc dos mienuiseries bois of garde-Cops mélatiques. On nolo ba
présanc i dasus d une lerrasso aved ks mémes ouverlures qu'en fez-do-chavssdo,
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Une casquolio biton recouvre 1A Ierrasso do Félago,

On note T pedsence d'une autra euverure du-dossus du garago par une fendlic refermée par les mémes
volals bois,

1'entré aux deux fogamonts 60 fall par ka fagado Quoat

Concemant la rez-de-chaussdo, lials marchos rocouvortos do carreaux grés avee dos fssuralions ¢l dos
tclats permelient [aceds A la porde d'entrée,
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U porte roferma una pelta pidon sous  volt descale.

{0 501, fos murs ol phafond £onl & Tl brul. Des boutedles da gas sonl enbieposes.

s
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LELOGEMENT DU REZ-DE-CHAUSSEE :

Mous enfrons el pouvons conslaler Ia présence dun coln avec élagbies bities sur lo citd drol,
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L'needss el direet dans b pléce b vivie.

Pibcod viyee

Lo gol es! rocouvart da parquol flotant

Los murs sonl crdpls ol pelnls,

Lo platond es! poinl,

Lo et sonl belalis por a porta-fondlra & sbk vantaux, observba en oxtéieus,
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Un convecteur électrique chaulla la pidco,
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Culslne
En ontrant sur b gatche, una cuising 631 pasiiannda, un niouble dvior os! dnolor,

Lo ol as! racouverl de parquel flotiant en mayvals flat avec nombrousos baces dhumidtd, Celuld ost
ondolé,

Les s sonl tecouvls pariatomont do lafonca en élat dusage, puls pelals Jusqu'au plafond, lequel e3!
paint oL nolre, cornnte 18s murs, On nole le passago do ciblos lechiques fo Jong des murs of dos luyauk
dalimantation cubvie 0 eau,

La pliea est fclarto au Nord par un fenélie doutle vantal avee meauiserlo bols, simplo vitrago,
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Un conveeleur dlectrque chautla la piéce.

D I e vivee, una poarte donng aceds & un dégagement coln nuil
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Dégagement coln nuil ;

Lo sol est recouverl do parquet fotlant en élal d'usage,

Los murs sonl erdpls ol painls ainsl quo b platond, Lo toul esten dlat dusaga.

3.
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Chambre ¢

Sur I drofto do co dégagomanl, una chambro est posionnda obtd Sud, dclaliéo par une parta-fendira
bols, simple vitrage double vantal,

Lo sol es! racouvert de parquel flollant en Glat dusage,
Los murs sonl pelnts ainsi que la plafond, Le tout est en élat d'usage,
Un convactaur dleclrique chaufte la pléco.

Nous notons que les apparedlages électiques ne comportent quo peu do caches en général,
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Lo dégagement coln nultfaca & facchs, an nota Ia préaanca d'una pideo b usagio do fangomiont
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Pibeg & usage do rangement ;
Lo sol ost rocouvorl do parquol fotlant on dlat dusago.

Los murs el o plafond sonl peints on dlal dusago.

Onnola la présence d'un pelit lablaau loctriqua of d Gtagdres.

Surla gautho, das tofetles sonl disposées,
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Tollattes |

Lo 8ol o tecouverl de parquet Rollant pou parlio gondutta.

(.05 rs et plafand sont pelnts. On nale by prisence do craquolures sur los murs, Un coffre refermo dos
(laghros,

A7

43



s



45



$allo dlo halns :
Lo sol el les murs sont recouverts de lalenco on 6tal dusago,

Un maubla kavabo avee colonne o8t pasitionnd, Celul-ci présonta un mauvals dtal. Nous nolons quune des
Joues est lotalement cowbido.

Une bakgnolte est positionnée, La tabliar o5l rocouvert da falence,
Una fenélre éckaira la pidco au Nord,
Un ballon d'eau chaudo est bgatoment disposé dans la pléco.
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Un convoctour dlaclquo osl & noler on entrant et surla drollo.

At
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ETAGE ;
Volée d'escalor;
Uno velde d'escabir donl kes marchos sonl rocouvrlos do grds est & noter, L6 toul est en élal dusage

Una rampe mélalique & Ia peinture dcalldo sburiso lo loul,

Dea marches sont pour partio brisées,
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Pallor;

Un patior pormel d'acedder & la porte de [ago, Collo-cl osl on aluminfum et a une partie vitrde, Nous
110105 qu'una dos vitres esl brisde,

Un dégagement est ouvert sur Farddro,

b
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Dégagomont ;

Lo 5ol est rocouver| de carreaux da marbro moyen formal.

Los murs sont {apissbs mais en mauels e1at et déerodtds, On nole la présonce (o Yacas do moisissuros
en entrant ol sbr la gauche de a porta,

AT
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Gulsin au Nord :
Dans e dégogemant sur la gauche, une ¢ulsing et & nolor au Notd,
Lo sol et racouvert do carrelago en 1ot dusage,

Los murs eont recouvirts de falenco en état dusago. Lo resto des murs est erépl, On nolo la prdsonca
dune fissuration  proximitd da la chemino do ka hallo

Lo plalond os1 poinl en mauvals dtal. Il ost déerodld.
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Des meubles bAts sonl A noler aussi bien bas que haus,

Le: plan do travall o5t recouverl de carrelage,

52,
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Uno porls gjourée relenmo Ia pidee & vivio. Nous nolons quo Ia pogne es! grossitrement scolchée. Los
parties vitrdes sonl absonlos.
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Pibee dvivre ;

Dans la pléca & vivre, lo sol osl racouvorl do carrclage de marbre ainsi que de plinthes,
Nous nolons qua fas murs sont [aplssds en mauvals lal. De nomibreux s sont arrachés
Lo plafond 031 peint on lal dusage. On nolo ka prdsanc do diverses repwises on plafond,

Un chautfage fonte est & noler dans las beuy,

Nous notans que las prises eleclriques sonl pour cerlainos dbcoos dos murs.
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L pidco sl dcialnivo par bois portas-fondtos toubin vantail el uno quatiibma posiionnd sur lo ol salo
Amangor, lo loul en PYC double vitrage el permel d'accbder & une lerasse.
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Teuasso ;
Dos monuisorios bols refarment los otveduras
Un gaida:cotps mélaliguo st & noler sur |3 lerrasso,

1.0 50t st recouverl de carreaux mosafques, potl formal, anclons,

Las paraboles sont & noter sur fa pignon nu Sud-ouest
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Doux portos pormollont d'acebder au coulor coin nuil, Luno ust virda sur huissatio bois, laubie sl on
bols.

Coulolr eoln nult 3
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Le 5ol osl recouvert de carreau Inolbum en 6lal d'usage, Des carmaaux sont brisds au-davanl do l'accds
par la sallo & mange,

Los murs sonl recowverls do laplsserla anclenno en mauvals 8lol. Les Jonchons enlre s 1A sont
déealléos, Dos morcaaux da s sonl armachds.

Lex plafond est pelnt el comporta do nombreusas Vracas avec moisissures.
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En entant dans lo dégagement et sur la gauchu, uno porta foferma une chambro au Notd, b proxinité de
I culsing,

Chanibra 1%
Nous notons qua o sol osk recouvert de carraaux inoldum anclens, en al dusago.
Los murs sonl laplss6s en mauvais élal.

Lo plafond o¢l pal. On nla la présanca d'aurdales chld Nord do 1a pites of on plfond ainsi quo sur o
iurs en dessous.

B
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La pléco osl chaulléo par un chaullago én fonlo,
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Chambre 2
En fond de dégagement el sur la droite, une chambre éclalréa par une porle-fendlre PVC doublo viltago,

1o $ol 081 recouverl de careau inoléum anclens,
168 murs sont pelnts, enduits, en dal dusage,
Lo plafond est pelnl, On nole la présence d'écrodtements,

Un placard bati o5 & noler en entrant derridre la porte & drolte,
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Un chauflaga en fonto ehauf fa pldon.
Enfond do dbgagement, des lolelles sorl dispastas,
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Tolleltos ;
Le sol et Jos nrs sont rogouvorls do faance, los murs jusqu'd environ 2 métres.
Un lenestron éclalra |3 pldco, Colul-ci os grossibramont scotchd sur e pourtour,

Lo reslo das murs est peint alnsl quo ke plalond on dtal d'usago.

On note |3 présenc d'une lrappe permeltant d'aceddor aux comblos,
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Dans la ddgagement surla gaucho ot on fagada Esl, on nota la présence dune chambre,
Chambre |
Le sol st recouvert da catreau linolbum,

Les murs sonl taplssés en mauvals dtal.

Le plafond s peinl en tits mauvals état avee do rbs nombreuses marques de molslssures.
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\Un radialour en fonto chaulle 193 leux,
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Dans le dégagement ol sur la gauche, un tecoln peemat dacoddor  una pidea h usage da piaeard,
Plkeo h usago do placard ;

Lo sol st recouvert do carreaux fnokéun) pour lour parlio isibl, on élal d'usage

Les murs sonl pelnt3 alnsi que lo plafond. Le tout et an mauvals ital uvoe des lraces de teprises,
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Sallo do balns
Lo sol el recouver! de faience ainsi qua Jos murs. Le lout est en étal dusage.

On noto guo fos joins au-dozsus do Ja balgnoire sonlen mauvals &lal. Le labler do la balgnolro ost carrold,
On noto absonco du carreat pormiallan! laccds aux luyautarios,

Ung fendtre au Nord permot d'éclatror fo foul,

Un meubla bAt recouvert da aionco, avoe porto da placaids, Lavabo, mirolr, 05l posiionné face & lenlrée
dola piica.

Les murs et plafond sonl petnls, qrisés, en éal d usago avancé.
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& mode do chauffage 31 Hectique pour | rez-de-chaussbe el chauffage central au fioul pour [étage.

La superfcle hu blen es1 détaltée dans le rapport da mélrage aanexé au présent,

Il CONDITIONS D'OGCUPATION, IDENTITE DES OCCUPANTS ET MENTIONS DES DROITS DONT
ILS SE PREVALENT

Nous n'avons pu reniconber patsonne lors du descriptf mals gatemont lors de b elgnlfication du
commandement da payor. Aucuna réaction ni prsa da contact nest & nater, Du courrler fermé de
fanvior natamment était présont dans los ioux, adrossd au nom du gérant do la SCI.

Mous ne pouvons pas délerminer les conditons dioccupation de [étage,

L& Rez-de-chausséo el vide de toul occupant.
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Alitra dibuslration, nous avons Intégré les cichés phatagraphiques au présent procés-verbal

£t do toul co quo dossus, fai dhossd o prdsonl procsvorbal doseript! dos fieux aves pholographivs

Intdgrdes, auquel sonl ot le rapport sur kes diagnasties pedeitds, [dtat de supedicle, ol Féiat do risque
nalutels el lechnologiques on appication des artickes L 125:6 el R 125:26 du Coda da Fenvironnement,

transmis par la malria da Marseide,
Malve Yannick SIMEONE

86



SYNERGIE PROCES-VERBAL DE SIGNIFICATION

D6 | E PROCES-VERBAL DE SIGNIFICATION
LN - ISSIFRS13

s . Référence & rappalor ; 2068209

28 rue Fauchier 13002 Mo : GNISSE DE CREDIT MUTUEL of CIEL BLEU
MARSEILLE Natura da I'acte : PV DESCRIPTIF (SAISIE IMMO)

Ce document a éé remis : Par Gommissaio de Juslice

La cople de |'acte desliné o pu dlre ramise au roguis, on raison des déclarations ou dlémants
recuelllis lors da la tontalive 8 Indiqués:

La collt du prosent acte est da : GINQ CENT QUARANTE-SEPT EURS QUARANTE-CINO CENTIMES

Cel acle comporle QUATREVINGT-UNE PAGES i la coplo,
Signd Matro Yanick SIMEONE

Collt - Armété du 28 foviier 2024 2

Emol. Art Rd44:3 G Com, 22136
Emolument complémentaire 22545
Transp, At Addd-48 040
Tolal H.T, 456,21
Total TVA LINI]
Tolal Eurs TTC 54745

87



