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PROCES VERBAL DESCRIPTIF A FIN DE SAISIE
IMMOBILIERE

Articles R.322-1 a 3 du Code des procédures civiles d'exécution

L'AN DEUX MILLE VINGT-TROIS ET LE TROIS OCTOBRE

A LA REQUETE DE :
agissant poursuites et diligences de son Président domicilié audit siége en

cette qualite.
Nous, S.C.P. SYNERGIE HUISSIERS 13, société civile professionnelle Multi-Offices de
Commissaires de Justice associés, ayant son siége social 21 rue Bonnefoy 8 MARSEILLE (13006),

un office a la résidence d'AIX-EN-PROVENCE (13290), ZA Les Milles - Antélios Bat. F - 75, rue
Marcellin Berthelot, un office a la résidence de TARASCON (13150), 2 rue de I'Ancien Collége, et un
bureau secondaire a LA CIOTAT (13600), 22 avenue du Peymian, agissant par |'un d'eux soussigné,

Agissant en vertu de

» L'expédition en forme exécutoire d'un acte notarié regu par Maitre Maitre Levon
DJOLAKIAN, Notaire membre d'une Saociété Civile Professior)nelle titulaire d'un Office
Notarial a la résidence de MARSEILLE en date du CINQ DECEMBRE DEUX MILLE
SIX (05 DECEMBRE 2006)

» L'expédition en forme exécutoire d'un acte notarié regu par Maitre Maitre Lévon
DJOLAKIAN, Notaire membre d'une Société Civile Professionnelle titulaire d'un Office
Notarial 2 la résidence de MARSEILLE en date du en date du DIX-HUIT DECEMBRE
DEUX MILLE SIX (18 DECEMBRE 2006) , conformément aux dispositions des articles
L.322-1, R.322-1 et suivants du code des procédures civiles d’exécution,

> Et en suite d'un commandement de payer afin de saisie immobiliére
précédemment signifié.

Nous nous sommes transportés ce jour commune de Marseille 13015, Quartier LA DELORME,
160 a 164 rue Le Chatelier :

o —
Rue le/ Chatelie
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Afin de dresser un le présent procés-
immobiliere poursuivie a l'encontre de :

Sur le bisn immobilier ci-aprés désigné :

Les biens et droits immobiliers dépendant d’un ensemble immobilier situé
sur Ja Commune de MARSEILLE, guartier DIl LA DELORME, 1608
164 rue je Chatelier 13013- figurant au cadastre de la m&me ville, section
902 B n® 41 pour use contenance de 1h1la¥0ca

Lot 146 vg appartement situé au 9°™ étage de I'immeuble e les
133/10.000émes des parties communes géndrales

Lol |12 une cave portant te numnéro 12 du plan du 5% étage de
I'immeuble

Eten présence de:

» Monsieur Michael SALA, serrurler requis

» Monsieur Fréderic BAROUH, expert delégué aux fins de procéder et dresser les
diagnostics techniques prévus par Farticle £271- 4 du Code de [a construction et de
'habitation, et les artictes 11334-5 et suivants du Code la Santé Publique, et du métrage

) témoin requis
moin requis

Nous, Maitre Xavier TITTON, commissaire de justice associé, avons procéde aux constatations
suivantes :

. DESCRIPTION DES LIEUX, COMPOSITION ET SUPERFICIE :

Le bien est situé sur fa commune de Marseilie, dans le département des Bouches du Rhane,
dans la 15 éme arrondissement situé sur la partie nord de la ville.

LUimmeuble est situé a proximité d’un accés aux fransports en commun, a la gare de SAINT
JOSEPH, a l'autoroute Nord.

Il s'agit d'un appartement situé au 9% éfage gauche du batiment, ayant sa 1% cage d'escalier en
partant du nord de Timmeuble et commengant & Ia coursive du 5%n¢ gtage & I'Ouest de limmeuble
a laquelle on accéde par I'ascenseur et 'escalier extérieur,

Il existe également une cave at 58 étage, portant le numéro 12 du plan et protégée d'une porie
avec serrure, et dont le sol, les murs et plafond sont en état brut béton.

En I'absence de la requise et de tout occupant, les voisins de palier nous confirmant que les lieux
ne sont plus hahités et inoccupés depuis plusieurs mois, nous avons fait procéder a I'ouverture
judiciaire de 1a porte de I'appartement par le serrurier requis.

Nous avons alors constaté que P'appartement est configuré d'un petit dégagement, d'une piéce
principale avec séjour annexe résultant de I'annexion d'une chambre & coucher, d'une cuising &
main gauche en accédant dans les lieux, une salie de bains, deux chambres & coucher.
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Parcourant les lieux, nous constatons que ceux-ci ne sont garnis que de quelgues biens mabilier
meublants usagés sans valeur marchande outre épaves, mais dépourvus de de tous documents
et papiers d'identité, documents personnels et valeurs, inoccupés et manifestement autrefois
loués en occupation a temps, de type « RB & B ».

La superficie du bien est détaillée dans le rapport de métrage annexé au présent.

ACCES PETIT DEGAGEMENT :

La piéce est ainsi équipée :

Faiences au sol.

Bas de murs protégés de plinthes.

Murs revétus de peinture.

Faux plafond, dalles de mousse.

L'ensemble présente un état d'usage.
On note un boitier électrique qui a été ouvert et les cables sectionnés a l'entrée.
A droite, une piéce principale/salle a manger.
SALLE A MANGER

La piece est ainsi équipée .

e Fajences au sol.

e Bas de murs protégés de plinthes.

e Murs revétus de peinture.

e Faux plafond, dalles de mousse.

L'ensemble présente un état d'usage.

On note un point lumineux au plafond, une prise électrique, et chauffage par convecteur
électrique.
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La piece est par ailleurs éclairée d'une double fenétre en PVC avec double vitrage, protégée de
volet en bois en mauvais état d’entretien.

En face aprés une porte désaffectée on trouve une petite, piece de séjour, résultant de 'annexion
d’'une chambre a coucher.

PIECE DE SEJOUR

La piéce est ainsi équipée :

Faiences au sol.

e Bas de murs protégés de plinthes.

e Murs revétus de peinture.

e Plafond revétu de peinture.

e Un placard mural avec porte en bois, contenant une configuration étagére et penderie.

L'ensemble présente un état d’'usage.

La piéce est également éclairée d'une double fenétre PVC & double vitrage, protégée d'un volet
en bois, vétuste et en mauvais état.

On note un point lumineux au plafond, une prise électrique, et chauffage par convecteur
électrique.

A gauche, un petit dégagement desservant salle de bains, cabinet de toilettes et chambre a
coucher.




PETIT COULOIR :

I est ainsi équipé :
e Faiences au sol.
e Bas de murs protégés de plinthes.
e Murs revétus de peinture.

e Plafond revétu de peinture.

L’ensemble présente un état d'usage.

A noter que I'encadrement de porte a droite est descellé avec une dégradation des magonneries.

A gauche, un cabinet de toilettes.




CABINET DE TOILETTES :

L'accés est protégé par une porte en bois avec une petite targette a l'intérieur, une poignée a
I'extérieur.

La piéce est ainsi équipée :

e Faiences au sol.

e Murs revétus de carrelage jusqu’au plafond

e Le plafond est revétu d'un placage de dalles en mousse polyuréthanne.
L'ensemble présente un état d’'usage.

A noter que la chasse d’eau est hors d'état.

En face, une salle de bains.

SALLE DE BAINS :

L’acces est protégé par une porte en bois avec poignees et plagues de propreté.
La piece est ainsi équipee :

e Faiences au sol.

s Murs revétus de carrelage jusqu’au plafond

e Le plafond est revétu de peinture en bon état d'usage.

L’ensemble présente un état d'usage.

A noter que sur la trappe de visite carrelée de la baignoire, le carrelage est casseé et la baignoire
elle-méme est sale.
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On note une colonne de douche avec flexible hors d'état, douchette également.

On note un lavabo sur colonne avec un miroir et un meuble de salle de bains.

La piéce est éclairée par une porte en PVC avec un verre martelé s'ouvrant sur un balcon dont il
est pris photographies :




A droite, une chambre a coucher.




CHAMBRE A COUCHER :

L'accés de la piéce est protégé par une porte avec double poignée, double plaque de propreté,
poignée cassée coté intérieur.

La piece est ainsi équipee :
e Faiences au sol.
e Murs revétus de peinture jusqu'au plafond
e Le plafond est revétu de peinture.
L’ensemble présente un état d'usage.
La piéce est éclairée également d'une double fenétre en PVC avec double vitrage.

On note un placard mural @ main droite en accédant dans la chambre avec une configuration
d'étagéres a l'intérieur. L'ensemble en état d'usage.




PREMIERE CHAMBRE A COUCHER A MAIN DROITE EN ACCEDANT DANS
L’APPARTEMENT :

L'accés de la piéce est protégé par une porte avec double poignée cassée et présence de trous
dans |a fagade extérieure.

La piéce est ainsi équipée :

Faiences au sol.

Bas de murs revétus de plinthes.

Murs revétus de peinture jusqu‘au plafond

Piece éclairée par une double fenétre en PVC avec double vitrage, protégée de volet
bois pliant vétuste et en mauvais état.

L'ensemble présente un état d’usage.

e Murs en périphérie revétus de peinture en état d’'usage, et faux plafond de dalles de
mousse repeintes en état d’'usage également.

e On note un point lumineux au plafond, une prise électrique, et chauffage par convecteur
électrique.
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A AN

CUISINE :
L'accés est protégé par une porte en bois avec poignées et plaques de propreté.
La piece est ainsi équipée :
e Faiences au sol.
e  Murs revétus de carrelage jusqu’au plafond

o Le plafond est revétu de peinture en bon état d'usage.

La piéce est éclairée d’une double fenétre en PVC qui s’ouvre sur le balcon préalablement décrit
avec un plateau de fenétre carrelé a l'extérieur et des volets en bois vétustes et en mauvais état
d'usage.
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La piéce est équipée :

d’un évier en inox avec égouttoir et mitigeur eau chaude/eau froide,
d’'un plan de travall,

de placards suspendus sept portes

de placard inférieurs deux portes sous ['évier.

On note un lave-linge ainsi qu’une cuisiniére quatre feux électriques.
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L'appartement est équipé de chauffage électrique avec radiant dans les piéces.

Il. ~ CONDITIONS D’OCCUPATION, IDENTITE DES OCCUPANTS ET MENTIONS DES DROITS DONT
ILS SE PREVALENT

Le logement est actuellement laissé meublé par les propriétaires, mais inoccupé, éléments
confirmés par les voisins de palier.

lll.  COORDONNEES DU SYNDIC

L'appartement fait partie du syndicat des copropriétaires de I'immeuble 160 / 164 Rue LE
CHATELIER, LES PAQUERETTES, géré actuellement par le syndic cabinet Paul STEIN
dont le siége est sis a Marseille, 70 Rue Montgrand, 13006 Marseille

Ala fin des opérations, nous avons fait refermer les lieux par le serrurier requis.

Il est a noter que le verrou ayant été détérioré a l'occasion de I'ouverture forcée de l'appartement
pour I'exécution du présent, il a &té pourvu au remplacement de celui-ci par le serrurier avec avis
avec avis de passage daté laisseé sur place, informant la requise de notre intervention en
exécution des causes du commandement immobilier qui lui a été délivré, et de la possibilité qui
est la sienne de récupérer les clés en notre Etude en tant que de besoin, et ce jusqu'a la date de
vente aux enchéres effective du bien.

Et de tout ce que dessus, jai dresse le présent procés verbal descriptif des lieux avec 18
photographies intégrées, auquel sont joints le rapport sur les diagnostics précités, I'état de
superficie, et I'état de risque naturels et technologiques en application des articles L 125-5 et R
125-26 du Code de I'environnement, transmis par la mairie de Marseille.

Maitre Xavier TITTON
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