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DIAGNOSTICS
F)EXPERTISES

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier : 2206-0563-FB
Date du repérage : 17/06/2022
Heure d’arrivée : 09 h 00
Durée du repérage : 02 h 05

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I’Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 I et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a8 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-I.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département :....Bouches-du-Rhodne Nom et prénom :. M. BERDAH Rémy et Mme HAZAN
Adresse @ ... Résidence Saint Jean Delphine épouse BERDAH
63 Boulevard Saint Jean (120 Adresse @ ....ooeuniie

(Appartement), 33 (Box), 241
(Emplacement ext.)

Commune :........ 13010 MARSEILLE 10
Section cadastrale 855N, Parcelle(s)
n° 53 Lieudit 200 Avenue de la
Capelette

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage Entresol, Lot numéro 120
(Appartement), 33 (Box), 241
(Emplacement ext)

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) Repérage

Nom et prénom : SCP Patrick MAROT et Jean Michel Périmétre de repérage : Ensemble des parties privatives
CANIGGIA (Huissiers de Justice
Associés)

Adresse ... 21 rue Francis Davso - BP 20072

13484 MARSEILLE Cedex 20

Désignation de ['opérateur de diagnostic

NOM ek PFENOM | civavusvirisavissisrserssisirsaisssis BAROUH Frédéric

Raison sociale et nom de l'entreprise :.......... DIAGNOSTICS & EXPERTISES

AGIrESSE & 1iiiiiiienrirrierre e 40 BIS RUE VERT CLOS
13015 MARSEILLE

NUMEFGISIRET L rmvmmsvmsisissmsinensaium 880473384

Désignation de la compagnie d'assurance : ... MMA

Numéro de police et date de validité : ......... 114.231,812-31/12/2022

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 58.74 m2 (cinquante-huit métres carrés soixante-quatorze)
Surface au sol totale : 85.62 m2 (quatre-vingt-cinq meétres carrés soixante-deux)
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Certificat de superficie n° 2206-0563-F8 ~

Carrez &l
Résultat du repérage
Date du repérage : 17/06/2022
Documents remis par le donneur d’ordre & l'opérateur de repérage :
Néant
Liste des piéces non visitées :
Néant
Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Maitre Patrick MAROT (Huissier de Justice)
Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :
; g G ey Superficie privative
Parties de I'immeuble bétis visitées AUl s6ns Catres Surface au sol Commentaires
Entresol - Entrée 3.85 3.85 Dont 0.90m2 de placard
Entresol - Cuisine/Séjour 27.42 27.42
Entresol - Dégagement 5.09 5.09
Entresol - Wc 1.01 1.01
Entresol - Salle d'eau 2.97 2.97
Entresol - Chambre 1 9.48 9.48 Dont 0.98m2 de placard
Entresol - Chambre 2 8.92 8.92 Dont 0.95m2 de placard
Entresol - Terrasse 0 14,15
Sous-sol - Garage-Box 0 12,73
Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :
Surface loi Carrez totale : 58.74 m2 (cinquante-huit métres carrés soixante-quatorze)
Surface au sol totale : 85.62 m2 (quatre-vingt-cing métres carrés soixante-deux)
Falt a MARSEILLE 10, le 17/06/2022
Par : BAROUH Frédéric
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ENTREPRISE

Attestation d’assurance responsabilité civile professionnelle

MMA TARD Assurances Mutuelles / MMA TARD certifie que

ATRIUM DIAGNOSTICS
40 Brue YVERT CLOS
13015 MARSEILLE 15

Est titulaire d’un contrat d’assurance groupe n® 114.231.812, souscrit par la FIDI (Fédération
Interprofessionnelle du Diagnostic Immobilier), garantissant sa responsabilité civile professionnelle pour
ses activités de diagnostic immobilier.

Le montant de la garantie responsabilité civile professionnelle est fixé & 500 000 euros par sinistre et par
technicien-diagnostiqueur. Au titre d’une méme année, quel que soit e nombre de sinistres, le montant de
la garantie ne pourra excéder 2 000 000 euros.

Date de prise d’effet du contrat :  01/04/2020

La présente attestation, valable pour la période du 01/01/2022 au 31/12/2022, est délivrée pour servir et
valoir ce que de droit. Elle est établie sous réserve du paiement de la cotisation a échoir et ne peut engager
les MMA au-dela des conditions générales et particuliéres du contrat auquel elle se référe,

Fait & Bordeaux, le 15 décembre 2021

L’assureur, par délégation, I’ Agent Général

SARL SUBERVIE ASSURANCES
AUGARITAL L€ 401222 € - HOS RORDEAUX 315041 535 1 'D

HORIAS : 07001877 WWWIRASER

30 C0gng 1 ST XT
33023 BORDEAUX CENEY \

CONTACT@SUB -
SUBERVIE ASSURANCES TEL + 0y 26 8, L ASSURANGES. COM

Agent Général exclusif MMA
30, cours du Maréchal Juin - B.P 29
33023 BORDEAUX CEDEX
Tél : 05.56.91.20.67 Fax : 05.56.91.95.75
Email : subervie.assurancesi@nnma. fr
SARL au capital de 401 222 €
N® ORIAS ; 07001677 www.orias.fr

F02020

MMA IARD ASSURANCES MUTUELLES / SOCIZTE D'ASSURANCE MUTUELLE A COTISATIONS FIXES / RCS LE MANS 775 652 1726
MMA JARD / SOCIETE ANONYME AU CAPITAL DE 537 052 368 EUROS / RCS LE MANS $40 048 882

SIEGES SOCIAUX : 14, BOULEVARD MARIE ET ALEXANDRE OYON — 72030 LE MANS CEDEX 9
ENTREPRISES REGIES PAR LE CODF DES ASSURANCES



N°ADEME : 2213E1377539V
Etabli le : 17/06/2022
Valable jusqu’au : 16/06/2032

Diagnostic de performance
énergétique (logement)

DP

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : Résidence Saint Jean 63 Boulevard Saint Jean
13010 MARSEILLE 10
Etage Entresol, N° de lot: 120 (Appartement), 33 (Box), 241
(Emplacement ext.

Type de bien : Appartement
Année de construction : 2001 - 2005
Surface habitable : 58.74 m?

Propriétaire : M. BERDAH Rémy et Mme HAZAN Delphine épouse BERDAH
Adresse :

ergétique et climatique

Performance é

logement extrémement performant

(énergie primaire) ~ émissions m

163| 5"

kWh/m?/an |kgCO,/m*an

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

peu d'émissions de CO,

5 kg €O, /m%/an

y
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émissions de CO,
trés importantes

Ce logement émet 301 kg de CO; par an,
soit 'équivalent de 1 558 km parcourus
en voiture.

logement extrémement peu performant

Le niveau d'émissions dépend
principalement des types d’energies
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

Le niveau de consommation energétique depend de l'isolation du
logement et de la performance des équipements.
Pour l'améliorer, voir pages 4 a 6

Estimation des colits annuels d’energie du logement

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,
climatisation, éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 620€ et 900 € par an
s 0 '@ LILIIIIRT T PRI POIRITPRPIOTS SR

Prix moyens des énergies indexés au 1er janvier 2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? Voirp.3

Informations diagnostiqueur

DIAGNOSTICS & EXPERTISES Diagnostiqueur : BAROUH Frédéric

40 BIS RUE VERT CLOS
13015 MARSEILLE
tel: 06.59.52.20.09

DIAGNOSTICS & EXPERTISES | Tél:06.59.52.20.09 | Dossier : 2206-0563-FB

Email : expertisesetdiagnostics@gmail.com
Ne de certification : B2C 0452 '
Organisme de certification : B.2.C

.
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E)EXPERTISES
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) : p.2 ¥

Schema des déperditions de chaleur Performance de lisolation

s toiture ou
ventilation plafond

31% 0%
LG bk

et feggrf'g: murs
20% ‘I = 8,

ponts thermiques plancher bas VMC SF Hygro A de 2001 4 2012

15% 26%

|aia‘!.-“.EI.’H.".;_,-.‘-,Ni::i MOYENNE [ BONNE l TRES BONNE |

Systeme de ventilation en place

Confort d’éte (hors climatisation)* Production d’eénergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

(;“h pompe & chaleur chauffe-eau

i o = ; thermodynamique
CINSUFFISANT |  moven | BoNT SN i e

-©-  panneauxsolaires - panneauxsolaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le EEER photovoltaiques JIIR,  thermiques

confort d’été :

@ géothermie % réseau de chaleur

ou de froid vertueux

E
© <,

fenétres équipées de
volets extérieurs

@a‘. chauffage au bois

logement traversant

*Le niveau de confort d’été présenté ici sappuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (fa localisation n'est pas prise en compte).

DIAGNOSTICS & EXPERTISES | Tél : 06.59.52.20.09 | Dossier : 2206-0563-FB Page 2/10



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie v@, . ) "
(en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation®) Répartition des dépenses

 chauffage # Electrique 4775 (207664)  entre310 €et440€ B S50
ecauchaude 4 Electrique 3791 (1648¢64)  entre 250 Eet350 € — 39 %

Usage

HOK Je

refroidissement 0%
éclairage # Electrique 256 (1116.f) entre 10E€et30€ I 3%
auxiliaires # Electrique 784 (3416.1) entre 50 Eet 80 € - 8%

énergie totale pour les 9 605 kWh entre 620 € et 900 € BT reeter dane carta Tolvehatte
usages recensés : (4176 kWhé.f) paran d'estimation, voir les recommandations
d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température A seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, 4 la climatisation,

de chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d'absence du 4 la production d’eau chaude sanitaire, & l'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
o , i AR 3 7 pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
domicile, une climatisation réglée a 28° (si présence de clim), usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

et une consommation d'eau chaude de 103¢ par jour.
Ratl A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

&.f. - énergie finale I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris) entretien des équipements....

F ecommand: kﬁe‘lm d’usage pour vot J‘il.i'{-i,.:.,"Tf:.w;:ig

Quelques gestes 5|mples pour maitriser votre facture d’ energle

. . Ast
Température recommandée en hiver - 19°C AE0t

- Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutdt que 21°C c’est -25% vous n’ates pas (.
sur votre facture soit -127€ par an = Chauffez les chambres & 17° la nuit.
Astuces

Si clm'1at|satlon, z et - Fermez les fenétres et volets la
temperature recommandée en etée - 28°C journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 1038/jour
d’eau chaude & 40°C Astuces

. . . = Installez des mousseurs d’eau sur
428 consommes en moins par jour, les robinets et un pommeau a faible

c’est -21% sur votre facture soit -81€ par an débit sur la douche.

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement = Réduisez la durée des douches.
(1-2 personnes). Une douche de 5 minute = environ 408

OOOOJ-I E -

A En savoir plus sur les hons reflexes d econumle d’energle ¢

TOUT POUR MA RENOV'

DIAGNOSTICS & EXPERTISES | Tél : 06.59.52.20.09 | Dossier : 2206-0563-FB Page 3/10



DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4 -

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

description isolation

Mur en béton banché d'épaisseur 22,5 cm avec isolation intérieure (réalisée entre
2001 et 2005) donnant sur l'extérieur

Murs g A B : fohd
(I Mur en béton banché d'épaisseur 22,5 cm donnant sur un hall d'entrée avec dispositif
de fermeture automatique
Plancher bas Dalle béton donnant sur un local non chauffé non accessible
N Toiture/plafond Dalle béton donnant sur un local chauffé avec isolation intérieure

Porte(s) bois opaque pleine

Portes-fenétres coulissantes métal a rupture de ponts thermiques, double vitrage & m
isolation renforcée

Portes-fenétres battantes pvc, double vitrage a isolation renforcée

any Portes et fenétres

Vue d’ensemble des équipements

description

ﬂ Chauffage Convecteur électrique NFC, NF** et NF*** (systéme individuel)
EE Eau chaude sanitaire  Ballon électrique a accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 150 L
;'% Climatisation Néant

J.‘ Ventilation VMC SF Hygro A de 2001 4 2012

Pilotage Sans systéme d'intermittence

i M mandati tla dactinn at rl’antratic ac Aar ramaoante
Recommandations de gestion e x‘?_=l——-iﬂ:!l!!tvnlin‘ﬁ:ffJ;.R-fl-L\!'J'|-%M.§_I.~1Mwal-;,—

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et U'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

type d’entretien
Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la
Chauffe-eau i
légionnelle (en dessous de 50°C).
& Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
@ Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
I[[[[H Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
J-.‘ Ventilation Nettoyer régulierement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble,

DIAGNOSTICS & EXPERTISES | Tél : 06.59.52.20.09 | Dossier : 2206-0563-FB Page 4/10



Diagnostic de performance énergétique (logement)

p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le

rendre plus écologique. Le pack

pack @ d’aller vers un logement trés performant.

de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux 0 + ) ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une

alternative possible (réalisation du pack @5 avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

= Les travaux essentiels Montant estimé ; 700 & 1100€

Lot

| 1 Mur

ﬂ Chauffage

Description
Isolation des murs par l'intérieur.
Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace

d'humidité,

Mettre a jour le systéme d'intermittence / Régulation

Les travaux a envisager  montant estimé : 6700 4 10000€

Lot

ay Portesetfenétres

Eau chaude sanitaire

Chauffage
=)
0

Commentaires :
Néant

DIAGNOSTICS & EXPERTISES | Tél: 06.59.52.20.09 | Dossier : 2206-0563-FB

Description

Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes.
I\ Travaux a réaliser par la copropriété

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
air/air non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en
cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera
sensiblement).

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe &
chaleur.

Performance recommandée

R> 4,5 m2K/W

Performance recommandée

Uw =1,3 W/m2K, Sw=0,42

SCOP=4

COP=3

Page 5/10



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.6 -

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

’ % 1
Evolution de la performance aprés travaux

logement extrémement performant Al

TOUT FOUR MA RENDY:
avec travaux () + Préparez votre projet!

consommation: 49 kwh/m?*/an

émissions: 1 kg GO2/m?an Contactez le conseiller FAIRE le plus
proche de chez vous, pour des conseils

gratuits et indépendants sur vos choix de

travaux et d’artisans :

avec travaux ()
consommation: 160 kwh/m*/an
émissions: 5 kg CO2/m*an

|

Ll e e d'un appel local)

état actuel

consommation: 163 kwh/m?/an
émissions: 5 kg CO2/m?/an

Vous pouvez henéficier d'aides, de
primes et de subventions pour vos
travaux :

logement extrémement peu performant

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Lidertd

heité

Dont émissions de gaz i effet de serre

peu d'émissions de CO, (@

Pour répondre & l'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements & un haut

avec travaux &) + &
1 kg CO2/m?*an

avec travaux ()

5 kg CO2/m?/an . , L.

niveau de performance énergétique.
état actuel A court terme, la priorité est donnée i la
6 kg CO2/m?/an suppression des énergies fortement

émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a ['éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.

émissions de CO, trés importantes

DIAGNOSTICS & EXPERTISES | Tél: 06.59.52.20.09 | Dossier : 2206-0563-FB Page 6/10



DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.24.1]
Référence du DPE : 2206-0563-FB

Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Photographies des travaux

Date de visite du bien : 17/06/2022
Invariant fiscal du logement : NJA

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale 855N, Parcelle(s) n° 53 Lieudit

200 Avenue de la Capelette

Méthode de calcul utilisée pour 'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d’'immatriculation de la copropriété : NJA

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener & des différences entre les consommations estimées et les

consommations réelles :

Néant
Généralités
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ Observé [ mesuré 13 Bouches du Rhéne
Altitude % Donnéeen ligne 21m
Type de bien £ Observé [ mesuré Appartement
Année de construction = [Estimé 2001 - 2005
Surface habitable du logement £ Observé / mesuré 58.74 m*
Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond SO  Observé / mesuré 243 m
Enveloppe
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur £ Observé / mesuré 4,67 m?
Type de local adjacent £ Observé [ mesuré l'extérieur
Matériau mur £ Observé [ mesuré Mur en béton banché
Mur 1 Ouest
Epaisseur mur £  observé / mesuré 22,5cm
Isolation £ Observé [ mesuré oui
Année isolation €7 Document fourni 2001 - 2005
Surface du mur £ Observé / mesuré 6,82 m?
Type de local adjacent £ Observé [ mesuré 'extérieur
Matériau mur £ Observé | mesuré Mur en héton banché
~ Mur 2 Nord
Epaisseur mur £ Observé [ mesuré 22,5¢cm
Isolation £ Observé [ mesuré aui
Année isolation @ Document fourni 2001 - 2005
Surface du mur £ Ohservé / mesuré 16,82 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un hall d'entrée avec dispositif de fermeture automaticque
Surface Aiu £ Observé / mesuré 24 m?
Etat isolation des parois Aiu SO Observé / mesuré non isolé
Mur 3 Nord
Surface Aue £ Observé / mesuré 9.26 m*
Etat isolation des parois Aue £ Observé [ mesuré non isolé
Matériau mur £ Observé [ mesuré Mur en béton banché
Epaisseur mur £ 0Observé / mesuré 22,5cm

DIAGNOSTICS & EXPERTISES | Tél: 06.59.52.20.09 | Dossier : 2206-0563-FB

Page 7/10



Isolation Observé [ mesuré inconnue
g:rlssét‘::lc?ionlrénouation Valeur par défaut 2001 - 2005
Surface de plancher bas Observé [ mesuré 58,74 m?
Type de local adjacent Observé / mesuré un lacal non chauffé non accessible
Plancher Type de pb Observé / mesuré Dalle béton
Isalation: oui / non / inconnue Observé [ mesuré incannue
z‘g::;‘:uc::‘!tionfrénovation Valeur par défaut 2001 - 2005
Surface de plancher haut Observé [ mesuré 58,74 m?
Type de local adjacent Observé [ mesuré un local chauffé
Plafond Type de ph Observé [ mesuré Dalle béton
Isolation Qbservé [ mesuré oui
Année isolation Document fourni 2001 - 2005
Surface de baies Observé / mesuré 3.6m?
Placement Observé / mesuré Mur 1 Ouest
Orientation des baies Observé [ mesuré Ouest
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Porte-fenétre 1 Ouest

Type ouverture

Observé / mesuré

Portes-fenétres coulissantes

Type menuiserie

Observé [/ mesuré

Métal avec rupteur de ponts thermiques

Type de vitrage

Observé [ mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé [ mesuré

12 mm

Présence couche peu émissive

Ohservé [ mesuré

oui

Gaz de remplissage

Observé [ mesuré

Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé [ mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé [ mesuré

Lp:5cm

Type valets

Observé / mesuré

Volets roulants PVC (tablier > 12mm)

Type de masques proches

Observé [ mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé [ mesuré

Absence de masque lointain

Porte-fenétre 2 Ouest

Surface de baies Observé [ mesuré 1.6m?

Placement Observé / mesuré Mur 1 Quest

Orientation des baies Observé [/ mesuré Ouest

Inclinaison vitrage Observé [ mesuré vertical

Type ouverture Observé [ mesuré Portes-fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage

Epaisseur lame air

Observé [ mesuré

12 mm

Présence couche peu émissive

Observé / mesuré

oui

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants PVC (tablier > 12mm)

Type de masques proches

Observé [ mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé [ mesuré

Absence de masque lointain

Porte-fenétre 3 Nord

Surface de baies Observé [ mesuré 4m?
Placement QObservé [ mesuré Mur 2 Nord
Orientation des baies Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Portes-fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air
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Observé [ mesuré

12 mm
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Présence couche peu émissive

Ohservé [ mesuré

oui

Gaz de remplissage

Observé [ mesuré

Air

Pasitionnement de la
menuiserie

Observé [ mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Ohservé [ mesuré

Lp:5em

Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants PVC (tablier > 12mm)

Type de masques proches

Observé [ mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé [ mesuré

Absence de masque lointain

Porte

Surface de porte Observé [ mesuré 1.69 m*
Placement Observé [ mesuré Mur 2 Nord
Type de local adjacent Observé / mesuré l'extérieur

Nature de la menuiserie

Observé [ mesuré

Porte simple en bois

Type de porte

Observé / mesuré

Porte opaque pleine

Positionnement de la
menuiserie

Observé [ mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Pont Thermique 1

Type PT

Observé [ mesuré

Mur 1 Ouest / Plafond

Type isolation

Observé | mesuré

ITI/ITL

Longueur du PT1

Observé | mesuré

41m

Pont Thermique 2

Type PT

Observé / mesuré

Mur 1 Ouest / Refend

Type isolation

Observé / mesuré

ITI / non isolé

Longueur du PT1

Observé / mesuré

24m

Pont Thermique 3

Type PT

Observé [ mesuré

Mur 1 Ouest/ Plancher

Type isolation

Observé [ mesuré

ITI / inconnue

Longueur du PT1

Observé / mesuré

41m

Pont Thermique 4

Type PT

Observé [ mesuré

Mur 2 Nord / Plafond

Type isolation

Observé [ mesuré

ITL/ITI

Longueur du PT1

Observé | mesuré

52m

Pont Thermique 5

Type PT

Observé | mesuré

Mur 2 Nord / Refend

Type isolation

Observé [ mesuré

ITI / non isolé

Electrique - Ballon électrique & accumulation vertical (autres catégorie

Longueur du PT1 Observé [ mesuré 24m
Type PT Observé / mesuré Mur 2 Nord / Plancher
Pont Thermique 6 Type isolation Observé | mesuré ITI / inconnue
Longueur du PT1 Observé [ mesuré 5.2m
Systémes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation £ Observé [ mesuré VMC SF Hygro A de 2001 4 2012
Année installation £ Observé / mesuré 2003
Ventilation Energie utilisée £ Observé | mesuré Electrique
Fagades exposées P Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant £ Observé [ mesuré oui
‘:zzsfcfl:;:iauation de £  Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Surface chauffée O Observé / mesuré 58,74 m?
Type générateur £ observé [ mesuré Electrique - Convecteur électrique NFC, NF** et NF***
Chauffage Année installation générateur £ Observé [ mesuré 2003
Energie utilisée O Observé [ mesuré Electrique
Type émetteur £  Observé [ mesuré Convecteur électrique NFC, NF** et NF***
Type de chauffage £ Observé [ mesuré divisé
Equipement intermittence £ Observé [ mesuré Sans systéme d'intermittence
Nombre de niveaux desservis £ Observé [ mesuré 1
Eau chaude sanitalre
1)

Type générateur

Observé | mesuré
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Année installation générateur

Valeur par défaut

2001 - 2005

Energie utilisée

Observé / mesuré

Electrique

Chaudiére murale

Observé [ mesuré

non

Type de distribution

Observé [ mesuré

production en volume habitable alimentant des piéces contigués

Type de production

Observé / mesuré

accumulation

Volume de stockage

Références réglementaires utilisées :

VI v|b(b|o|X

Observé / mesuré

150L

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif & la transmission des diagnostics de performance énergétique a l'Agence de l'environnement et de la maftrise de l'énergie
et relatif & l'utilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 21
octobre 2021 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 4 6 ; Loi 2004-1334
artL134-1a5; décret 2006-1147 art R.134-1 4 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Notes :Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C - 24 rue des Prés 67380

LINGOLSHEIM (détail sur www.info-certif.fr)

Informations société : DIAGNOSTICS & EXPERTISES 40 BIS RUE VERT CLOS 13015 MARSEILLE
Tél.: 06.59.52.20.09 - N°SIREN : 880473384 - Compagnie d'assurance : MMA n°® 114.231.812
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LIAGNOSTICS & EXPERTISES
40B RUE VERT CLOS

13025 MARSENLE
06.59.52.20.09

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

63 BOULEVARD SAINT JEAN 13010 MARSEILLE

Adresse: 63 Boulevard Saint Jean 13010
MARSEILLE 10

Caordonndes GPS: 43.279304, 5.408974
Cadastre: N 53

Commune: MARSEILLE 10
Code insee: 13210

Reference d'édition: 1850439
Date d'édition: 20/06/2022

Vendeur-Ballleur:

M. BERDAH Rémy et Mme HAZAN Delphine
épause BERDAH

Acguéreur-locataire:

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

. Plan de prevention .

Informatif NON Le bien n'est pas situé dans un zonage réglementatre du plan d’expasitian au bruit

PEB
PPR Naturel oul Zonage réglementaire sur la sismicité ; Niveau 2
SEISME
PPR Naturel oul Cammune a potentiel radan de niveau 1
RADON
i nfarmatif o] OUI Niveau de risque : Moyen

Une étude géotechnique est obligatoire sur cette parcelle en cas de construction ou madification du Bati. {Loi ELAN,
/f Article 68)

E :| Mouvement de terrain Affaissemeants et effondrements {cavités souterraines) Approuvé 29/10/2002
Mouvement de terrain Tassements différentiels Approuvé 2710612012
Mouvement de terrain Affaissements et effondrements (cavités souterraines) Approuvé 29/10,2002
i : Mouvement de terrain Tassements différentieis Approuvé 27/06/2012
PPR Naturels NON Feu de forét Approuvé 22/05/2018
Feu de forét Feu de forét Approuvé 22/05/2018
' e PPR Nati.i_rgl;_.'.'_.._-:_ OU__I | inondatlon Par une crue torrentielie ou 3 montée rapide de cours d'eau Approuvé 24/02j2017
R lnonda?tiqn. L i’| BV Huveaune et Aygalades
o i fnondation Par ruissellement et coulée de boue Approuvé 21/06/2019
. vallans et péri-urbain Huveaune
incndation Approuvé 21/06/2019
:} vallons et péri-urbain Huveaune
I Inondation Par ruissellement et coulée de boue Prescrit 12/12/2003
" Inondation Par une crue torrentielle ou 3 mantée rapide de cours d'eau Approuvé 24/02/2017
-1 Inondation Par une crue tarrentielle au & montée rapide de cours d'eau Approuvé 21/06/2019
PPR Miniers NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Miniers
PPR Technologiques NON Risgue industriet Effet de surpression Approuvé 04/11/2013
Risque industriel Risque industriel Effet toxigue Approuvé 04/11/2013

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

https.//www.info-risques.com/short/ SRYUY

En cliguant sur le lien suivant ci-dessus vous trouverez toutes les informations préfectorales
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et les documents de références et les annexes qui ont permis la réalisation de ce document.
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i'ifif: ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

...'::.;xp;-;;w ok Aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentie! radon, sois poliués et nuisances sonores
N par arrété. préfectoral
du_: Septembre 2019
_codepostalouinsee__g._ Lonieen ) o S
13010 MARSEILLE 10

Cet état est etabli sur. la. base des informahons mise 5 é dlspos

= ::M:is é_jour_]e'

2_._"Adre_z__s:sé'

 feux de foret

és risques pris en compte "

“Nen X
“Non

Situation de immeuble au regard d'un plan de preventlon des rlsques minlers (PPRM]}

trés forte .

>_'Lfin_fofm_étibn est'me_ntion_hée 'dans_ l'acte de vente " RO : RRE .
vendeur / bailleur date / lieu acquéreur f locataire

M, BERDAH Rémy et Mme HAZAN Delphine
épouse BERDAH

20/06/2022 / MARSEILLE 10

Modéle Etat des risques, pollutions et sols en application des articles 1.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de |'envirennnement MTES / DGPR juillet 2018
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CARTOGRAPHIE DES INONDATIONS .

-

Légende :

PPR Inondation

Inondation

T

e
ey

l.égende :

Mouvement de Terrain
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (CARRIERE)

Légende :

Carriere

Légende :

Risque Minler
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (ARGILES)

Légende :

Falble

L égende :

Niveau 1

B niveau2
- Niveau 3
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CARTOGRAPHIE DES ZONES SISMIQUES

'DQEKONQ”E.{?”’ GADOLE -
g e .\‘}:,..-..—_,, \-

j 5

P R

G H " r

J,xm;is&?r?}tfsiasgﬂg { l(/,..r‘
o e . E

s

I o T
e
B R ™ 4 C,
MAR. SEJ’LLE:I}.’EME j
B Gl S :,
Y = AUBABNE
_ MARSEILLE { 1EE GNE
< =
e ’ b -
. PR ValVa
——— v \-, e — =4
- 3 E_ L

iégende : - 7
MARSEILLE 9EME l,»f"“m’ (

Iy
. OASSIS \

- Trés Faible
2- Falble e

vy ; h) .
"\;\";E\%;‘m_ i ‘-zﬂ".:_ & . 1?_ TN J“( - )_,:'ﬂh j s
3- Modérée e "R i ] L

4- Moyenne

8- Fort

Légende :

— Feux de Foret
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PPR TECHNOLOGIQUE

Légende ;

PPRT
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PLAN D'EXPOSITION AUX BRUITS (PEB)

Légende :

Zone A: Trés Forte (Lden 70)
Zone B : Forte (Lden 65-62)
Zone C: Modérée {l.den 57-55)

% - Zone D : Falble (Lden 50)
CRGEREIN N N T e
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LISTE DES SITES BASIAS (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DES SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES

social, Activité, Adresse

‘Distance .

Aucur site BASIAS a moins de 500 métres

LISTE DES SITES BASOL (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DE POLLUTION BES SOL

Code.

Aucun site BASOL a moins de 500 métres

LISTE DES SITES ICPE (A MOINS DE 500 METRES)
INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

64,737 maj elis provence, marsellle 10, 13010 304 métras
64,2654 pieces auto fifi turin, marseille 10, 13020 449 métres
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%“ Ministare du Développement Durable
LRI,

Préfacture : Bouches-du-Rhéne
Commune ! MARSEILLE 10

Arrétés de recannaissance de I'état de catastrophes au profit de la

commune

Déclaration de sinistres
indemnisés

en application du 1V de Varticle £ 125-5 du Code l'environnement

Adresse de limmeuble

63 Baulevard Saint Jean
13010 MARSEILLE 10

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état

de catastrephe
Cochez les cases OUI ou NON

des dommages consécutifs & chacun des événements

si, 4 votre connaissance, l'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite &

Mouvements de terrain dlf'férentlels consécutlfs ala sécheresse et & ja
réhydratation des sols

Tempéte

Inandations et coulées de boue

Inandations et coulées de boue

lnon(.ia.tibﬁs”ét coulées de boue T

|nondét'ibns' et coulées de boué

Inondétions el coulées de baue

[nondations et cnulées dé Boue

!nond_aticns. et couldes de boue

Inondatfoﬁs at coulées de houe.

Inondations et coul.ées.:.c.ie boue

Mouvements de terrain consécutifs 3 la s.éc.ﬁé"résse
Inond.a.tions et coulées de houe o

Inondations et coulées de boue

tnondations et couléés de boue

Ebculement - gliésement et affaissement de "té'rfain
Ehoulehﬁént glissement et affaissement de terrain
Eboulement glissement et' 'a'ffa'n'ssement de terram a
Eboulement - glissement et affaissement de ter;am
Eboulemeﬁi“- Ql'issement et affais.se.m.er.\t de terrain
Inondations et coulées de baue o .
inondations et couldes de boue

Inondations et éélﬁléeé de boue

Inondatibné et coulées de boue

lnohdafiéhs et coulées de boue '

Mouvernents de terrain différentiels consécutifs & la sécheresse et & la
réhydratation des sols

Mouvements de terrain dlffe:entlels consécutifs 3 la sécheresse etala
rehydratatmn des sols

Inondations et caulées de boue

Mouvements de tarrain différentiels consécutifs  la sécheresse et 4 ia
réhydratatlon des sols

Inondations et coulées de buue

Mouvements de terrain différentiels consécutifs 2 la sécheresse et 3 la
rehydratatlon des sols

Mouvements de terraln dlfferentlels cnnsécutlfs aia sécheresse et ala
réhydratation des sals

Mauvements de terrain différentiels conséeutifs & la sécheresse et a la
réhydratation des sols

Mouvements de terrain différentiels consécutifs 3 la sécheresse etala
réhydratation des sols

Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et  la
réhydratation des sols

Inondations et coulées de boue

oevaemz | 1o/i1/1982 | 18111982 | 191171982
26/08/1986 | 27/08/1986 | 11/12/1986 | 09/01/1987
11/01/1987 | 11/0171987 | 02/12/1987 | 16/01/1988
14/01/1087 | 140171987 | 0212/1987 | 16/01/1988
05/10/1988 | 05/10/1088 | 20/04s1980 | 13/05/1389
25/02/1988 | 26/02/1989 | 13/06/1983 | 21/06/1389
10/09/1985 | 11/09/1989 | 08/01/1990 | 07/02/1990
“12/09/1901 | 12j04/1891 | 215081902 | 23/08/1992
25/00r1991 | 26/00/1001 | 21/08/1002 | 230871992 |
131011991 | 14101991 | 21/09/1992 | 1SA0/1992
“01/05/1989 | 3171371891 | 25/011993 | 07/02/2093
2410611992 | 2406/1992 | 04021993 | 27/0211993
72/08/1993 | 24/09/1883 | 1171011993 | 12/10/1993
T 51081905 | 230871005 | osjo1noes | 28/01/1996
01/01/1994 | 31/01/1994 | 17/06/1996 | 09/07/1996
01/02/1094 | 28/02/1084 | 17/06/1996 | 09/07/1996
010671994 | 30/06/1994 | 17/06/1996 | 09/07/1996
G1/08/1994 | 31/08/1994 | 17/06/1996 | 09/07/1996
01/09/1994 | 30/08/1994 | 17/06/1996 | 09/07/1996
36/08/1096 | 26/08/1996 | 01/10/1996 | 17/10/1996
061011997 | oerones? | 12/03/1998 | 28/03/1998
07/09/1008 | 07/00/1098 | 29/12/1998 | 13/01/1999
301071998 | 21/10/1999 | 03/03/2000 | 19/0312000
19/09/2000 | 19/09/2000 | 06/11/2000 | 22/11/2000
01011992 | 3000671883 | 27122000 | 29/1272000
o1o1/1998 | 30/06/1908 | 271272000 | 2071212000
01712/2003 | 02n2/2003 | 12712/2003 | 13/12/2003
a1/01/2002 | 307062002 | 25/08/2004 | 26/08/2004
12/09/2004 | 12/09/2004 | 11/01/2005 | @1/02/2005
01/01/2004 |+ 31032004 | 11/06/2008 | 14/06/2008
01/01/2005 | 31/03/2005 | 11/06/2008 | 14/06/2008
01/01/2006 | 31/03/2006 | 11/06/2008 | 14/06/2008
ei/o1/2007 | 31032007 | o7/0szo08 | 132008 |
010772007 | 30/09/2007 | 07082008 | 13/08/2008
1471272008 | 14/12/2008 | 17/04/2000 | 22/04/2009

01/07/2017 30/09/2017 13/07/2018 2710712018




S0 catastrophe naturalle :
Mauvements .de terrain différentiels consécutifs & fa sécheresse et a la
réhydratation des sols

Inondations et coulées de boue

Inondations et coulées de boue

Inondations et coulées de boua

Mouvements de terrain différentiels consécutifs 3 la sécherasse etaia
réhydratation des sols
Inondations et coulées de houe

Modvements de terrain dif'fe’renti.els consécutifs 3 la sécheresse et a la
réhydratation des sols

Etabli le :

L

Cachet / Signature en cas de prestataire ou mandataire

Paur en savolr plus, chacun peut consulter en préfecture cu en mairie, le dossier départemental sur fes risques majeurs, le document d'information

01/01,2008

16/09/2009
26/10/2012
10/11/2012
01/07/2016

22/10/2019
01/07/2019

31/03/2008

16/09/2009
26/10/2012
11/11/2012
30/09/20156

23/106/2019
30/09/2019

: Arrété -

16/10/2009

10/11/2009
20/02/2013
20/02/2013
25/07/2017

30/10/2019
28/07/2020

CJodul

21/10/2009

14/11/2009
28/02/2013
28/02/2013
01/09/2017

31/10/2019
03/09/2020

. Indemnisation -

CJouw

o
Oouw
Mow
Goui

CJow
Oowu

[Inon
h

T non

Onow

[ ~on
Onon

Cnan
[Jnon

|

Nom et visa du vendeur ou du bailleur

i

Visa de [‘acquéreur ou du locataire

communal sur les risques majeurs et, sur internet, le site portail dédié A la prévention des risques majeurs : www.georisques.gouv.fr
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I

DIAGNOSTICS
BIEXPERTISES

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier : 2206-0563-FB
Date du repérage : 17/06/2022
Heure d’arrivée : 09 h 00
Durée du repérage : 02 h 05

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la
loi n°® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n°® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a I'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 meétres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a |'article 4-|.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département :....Bouches-du-Rhdne Nom et prénom :. M. BERDAH Rémy et Mme HAZAN
Adresse : ........... Résidence Saint Jean Delphine épouse BERDAH
63 Boulevard Saint Jean (120 Adresse @ ....ocounnee

(Appartement), 33 (Box), 241
(Emplacement ext.)

Commune :........ 13010 MARSEILLE 10
Section cadastrale 855N, Parcelle(s)
n° 53 Lieudit 200 Avenue de la
Capelette

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage Entresol, Lot numéro 120
(Appartement), 33 (Box), 241
(Emplacement ext)

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage

Nom et prénom : SCP Patrick MAROT et Jean Michel Périmetre de repérage : Ensemble des parties privatives
CANIGGIA (Huissiers de Justice
Associés)

Adresse : ........... 21 rue Francis Davso - BP 20072

13484 MARSEILLE Cedex 20

Désignation de I'opérateur de diagnostic

NOM €t Prénom ! ..vcvuivevereiirniieerrinrerearesaes BAROUH Frédéric

Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... DIAGNOSTICS & EXPERTISES

AArESEEI v s s rsi v i ios 40 BIS RUE VERT CLOS
13015 MARSEILLE

NUMEF0 SIRET fiuveiiiirriiiiiriinriinsreneenesnnaes 880473384

Désignation de la compagnie d'assurance : ... MMA

Numéro de police et date de validité : ......... 114.231.812-31/12/2022

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 58.74 m2 (cinquante-huit métres carrés soixante-quatorze)
Surface au sol totale : 85.62 m?2 (quatre-vingt-cinq métres carrés soixante-deux)
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Certificat de superficie n° 2206-0563-FB

Loi

i} 2
q WY carrez

Résultat du repérage

Date du repérage : 17/06/2022
Documents remis par le donneur d’ordre a l'opérateur de repérage :
Néant
Liste des pi&ces non visitées :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Maitre Patrick MAROT (Huissier de Justice)

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque pléce au sens Loi Carrez :

Parties de I'immeuble bétis visitées

Superficie privative
au sens Carrez

Surface au sol

Commentaires

Entresol - Entrée 3.85 3.85 Dont 0.90m2 de placard
Entresol - Cuisine/Séjour 27.42 27.42
Entresol - Dégagement 5.09 5.09
Entresol - Wc 1.01 1.01
Entresol - Salle d'eau 2.97 2.97
Entresol - Chambre 1 9.48 9.48 Dont 0.98m2 de placard
Entresol - Chambre 2 8.92 8.92 Dont 0.95m?2 de placard
Entresol - Terrasse 0 14.15
Sous-sol - Garage-Box 0 12.73

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 58.74 m2 (cinquante-huit métres carrés soixante-quatorze)
Surface au sol totale : 85.62 m2 (quatre-vingt-cinq métres carrés soixante-deux)

Fait 8 MARSEILLE 10, le 17/06/2022

Par : BAROUH Frédéric
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I

DIAGNOSTICS
EIEXPERTISES

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n® 2206-0563-FB relatif a I'immeuble bati
visité situé au : Résidence Saint Jean
63 Boulevard Saint Jean (120 (Appartement), 33 (Box), 241 (Emplacement ext.) 13010 MARSEILLE 1

Je soussigné, BAROUH Frédéric, technicien diagnostiqueur pour la société DIAGNOSTICS 8& EXPERTISES
atteste sur I'honneur étre en situation réguliére au regard de |'article L.271-6 du Code de la Construction, & savoir

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu’en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Ec'::rrt?gzias;oie N° Certification Echéance certif
Amiante BAROUH Frédéric B2C B2C 0452 LIS 2032 /(O%jtz%g'l")bte"m” :
Termites BAROUH Frédéric B2C B2C 0452 LI /%%?;%g;")bte"“"” :

Gaz BAROUH Frédéric B2C B2C 0452 s /(()D;;E%g;")bte"“"” ’
Electricité BAROUH Frédéric B2C - B2C 0452 27195/ 2032 /(UDS""/;%;’;")M&"“O" ’
DPE BAROUH Frédéric B2C B2C 0452 2806 20%3 /(O%a/tz%g'l")bte"tm“ !
Plomb BAROUH Frédéric B2C B2C 0452 SRt /(()%";tz%g'l")bte"“b“ ’

- Avoir souscrit a une assurance (MMA n° 114.231.812 valable jusqu’au 31/12/2022) permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- Navoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et 8 mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m'est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait a MARSEILLE 10, le 17/06/2022

Signature de l'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de la Construction et de I'habitation

« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de larticle L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d‘un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte & son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d'application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d‘établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I'honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
4 I"établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »
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DIAGNOSTICS
EEXPERTISES

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : | 2206-0563-FB
Norme méthodologique employée : AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage :  17/06/2022
Heure d’arrivée : 09 h 00
Durée du repérage : 02 h 05

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation €lectrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et
R134-11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d’'un contrdle de conformité de l'installation vis-a-

vis de la réglementation en vigueur. Cet état de I'installation intérieure d’électricité a une durée de validité de 3 ans.

A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble : ..ooviveiiennns Appartement
Adresse t sonannssaisinag Résidence Saint Jean
63 Boulevard Saint Jean (120 (Appartement), 33 (Box), 241 (Emplacement ext.)
COMMUNE ¥ vovismvammmiime i 13010 MARSEILLE 10
Département :....occiiiiiiinniinnn Bouches-du-Rhdne
Référence cadastrale :.............. Section cadastrale 855N, Parcelle(s) n° 53 Lieudit 200 Avenue de la Capelette,

identifiant fiscal : NC
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage Entresol, Lot numéro 120 (Appartement), 33 (Box), 241 (Emplacement ext.

Périmétre de repérage :............ Ensemble des parties privatives
Année de construction :............ 2003

Année de l'installation : ............ 2003

Distributeur d‘électricité :.......... Inconnu

Parties du bien non visitées :..... Néant

B. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :

Nom et prénom : .....ccovevvinnnnnnn, SCP Patrick MAROT et Jean Michel CANIGGIA (Huissiers de Justice Associés)
AAFesse Lonnmainnsnnsnaymm 21 rue Francis Davso
BP 20072

13484 MARSEILLE Cedex 20
Téléphone et adresse internet : . Non communiqués
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Autre

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:
Nom et Prénom & ...ccciveenrirnnnnnes M. BERDAH Rémy et Mme HAZAN Delphine épouse BERDAH
AdIeSSE fuiimnaineairieivasy

C. - Identification de 'opérateur ayant réalisé |'intervention et signé le rapport

Identité de 'opérateur de diagnostic :

NOITEE PESHIORIT wivverswvivinins cossmissimiaimam BAROUH Frédéric

Raison sociale et nom de I'entreprise :....... DIAGNOSTICS & EXPERTISES
AAEESSE: Taverapssonennmpnnspsnmasumssisssss s saisiians 40 BIS RUE VERT CLOS
............................................................ 13015 MARSEILLE

NUMGFE SIRET fivussivenmvsimmns s 880473384

Désignation de la compagnie d'assurance : MMA

Numéro de police et date de validité : ....... 114.231.812 -31/12/2022

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C le 28/05/2021 jusqu‘au
27/05/2028. (Certification de compétence B2C 0452)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n°® 2206-0563-FB Electricité

D. - Rappel des limites du champ de réalisation de |'état de l'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité & basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés & étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement & l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cébles.

Des éléments dangereux de I'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particuliérement) ;

»  les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

E. - Synthese de |'état de l'installation intérieure d’électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

] L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas |'objet de constatations
diverses.
0O L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait |'objet de constatations
diverses.
L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. I| est recommandé au propriétaire
O de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas I'objet de constatations diverses.
L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt). L'installation fait également ‘objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :

O 1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

m 2. La protection difﬁérentielle a l'origine de l'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise a la terre.

(| 3. La prise de terre et l'installation de mise a la terre.

O 4, La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

O 5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

[l 6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

O 8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

] 9. Des appareils d_’yti[]_sation s[tués dans les parti_es communes et qlimenté_s depuis I_a partie privative ou
des appareils d'utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

O 10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

E.3. Les constatations diverses concernent :

Des installations, parties d’installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.

Des points de contrble n‘ayant pu étre vérifiés,

O Des constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement.

DIAGNOSTICS & EXPERTISES — ATRIUM DIAGNOSTICS — Capital 1000 € 2/6
40 bis boulevard Vert Clos 13015 MARSEILLE — Tél. : 06 59 52 20 09 — Email : contact@my-diagnostic.fr — Site : www.my-diagnostic.fr Rapport du :

Assurance : MMA N° de contrat 114.231.812 20/06/2022



Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2206-0563-FB Electricité

F. - Anomalies identifiées

N° Article Libellé et localisation (*) des ArI:i:Ie Libellé des mesures compensatoires (3) correctement
(1) anomalies 2) mises en ceuvre

L'installation électriqgue comporte au moins
une connexion avec une partie active nue
sous tension accessible,

Remarques : Présence de connexion de
B7.3d | matériel électrique présentant des parties
actives nues sous tension ; Faire
intervenir un électricien qualifié afin de
remplacer les matériels présentant des
parties actives nues sous tension

L'installation électrique comporte au moins
un dispositif de protection avec une partie
active nue sous tension accessible.
Remarques : Présence de dispositif de
protection de matériel électrique présentant
des parties actives nues sous tension ;
Faire intervenir un électricien qualifié
afin de remplacer les matériels
présentant des parties actives nues
sous tension

B7.3 e

L'installation comporte au moins un
matériel électrique inadapté a |'usage.
Remarques : Présence de matériel

B8.3 b |électrique inadapté a I'usage - Douille de
chantier ; Faire intervenir un électricien
qualifié afin de remplacer les matériels
inadaptés par du matériel autorisé

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit
administratives. Le numéro d’article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de |'anomalie
concernée.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n‘est pas exhaustive, Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la
localisation que d’une anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de
déclenchement des dispositifs différentiels.

G.1. - Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations
L'ensemble de I'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel a haute
B11 a1l e ; «
sensibilité inf, ou égal a 30 mA.,
B11l bl L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur,
Bil cl L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

G.2. - Constatations diverses

Constatation type E1. — Installations, partie d'installation ou spécificités non couvertes

El d) le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

- L'installation de mise & la terre située dans les parties communes de I'immeuble collectif d'habitation (prise de
terre, conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2206-0563-FB

Electricité

principal de protection et la ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de
l'immeuble d'habitation) : plus précisément, il n'a pas été contrdlé son existence ni ses caractéristiques

- Les parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation

placés dans la partie privative :

plus précisément, il n'a pas été contrdlé |'état, I'existence de I'ensemble des

mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées

Constatation type E2. - Points de contréle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés

N° Article (1)

Libellé des points de contrdle n'ayant pu étre
vérifiés selon norme NF C 16-600 — Annexe C

Motifs

B5 - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES)
dans chaque local contenant une baignoire ou une
douche

La LES (Liaison Equipotentielle
Supplémentaire) n'est pas visible ou

conducteur de la liaison équipotentielle
supplémentaire aux éléments conducteurs et
masses

B5.3 b S . —— s partiellement visible ; Faire intervenir un
Aiile Sectloq §at|sfz?|sa_nte de _Ia partle visible du électricien qualifié afin de vérifier la LES
conducteur de liaison équipotentielle & Ju-coniplétar sl besol
supplémentaire s p o
B5 - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES)
dans chaque local contenant une baignoire ou une |La LES (Liaison Equipotentielle
douche Supplémentaire) n'est pas visible ou

B5.3 d Article : Qualité satisfaisante des connexions du partiellement visible ; Faire intervenir un

électricien qualifié afin de vérifier la LES
et la compléter si besoin

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant I'installation électrique et/ou son environnement

Néant

H. - Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C - 24 rue
des Prés 67380 LINGOLSHEIM (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 17/06/2022

Etat rédigé 8 MARSEILLE 10, le 17/06/2022

Par : BAROUH Frédéric

Cachet de |'entreprise

DIAGNOSTICS & EXPERTISES
EURL ATRIUM DIAGNOSTICS au capital de 1.000 €
40Bis rue Vert Clos - 13015 Marseille
accueil.diagnostic@gmail.com
RCS Marseille 880 473 384

0659522009
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2206-0563-FB Electricité

I. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Correspondance
avec le domaine
d’anomalies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.1

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a I'intérieur du logement, permet
d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de l'alimentation
électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de
danger (risque d’électrisation, voire d‘électrocution), dincendie ou d'intervention sur I'installation électrique.

B.2

Protection différentielle a I'origine de l'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les
risques de choc électrique lors d'un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut é&tre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

B.3

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un
matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution.

B.4

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, & l‘origine de
chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux
surcharges ou courts-circuits,

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I'origine d'incendies.

B.5

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors d'un
défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d’une électrisation, voire d’une électrocution.

B.6

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de
I'installation électrique & I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la
réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d‘une électrocution.

B.7

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous
tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans
une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d'électrisation, voire
d’électrocution.

B.8

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens,
n‘assurent pas une protection satisfalsante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau
d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a l'usage que I'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de
leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d’importants risques d’électrisation, voire d’électracution.

B.9

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque
I'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’une personne avec
la masse d’un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire
d’électrocution.

B.10

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de linstallation électrique et des équipements
associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction
de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre
la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution,

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technigue utilisée.

J. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe
d'informations (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation

é&lectrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerng,
dés I'apparition d’un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle
(telle que l'usure normale ou anormale des matériels, I''mprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de
mise a la terre d’un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire
d'électrocution.

B.11 Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type & obturateurs : ['objectif est
d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéale d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves et/ ou I'électrisation, voire |'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d'un puits au niveau dun socle de prise de courant évite le
risque d’électrisation, voire d'électrocution, au moment de lintroduction des fiche mdles non lIsolées d'un cordon
d’alimentation.
(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2206-0563-FB Eleoirloité

Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Néant

Regles élémentaires de sécurité et d’usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez gu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé

e o o o
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DIAGNOSTICS
EJEXPERTISES

Résumeé de I'expertise n° 2206-0563-FB

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Adresse voariaiis Résidence Saint Jean
63 Boulevard Saint Jean (120 (Appartement), 33 (Box), 241 (Emplacement ext.)
CommUNE X .iivieniieenniinns 13010 MARSEILLE 10

Section cadastrale 855N, Parcelle(s) n° 53 Lieudit 200 Avenue de la Capelette
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage Entresol, Lot numéro 120 (Appartement), 33 (Box), 241 (Emplacement ext.)

Périmétre de repérage : ... Ensemble des parties privatives

Prestations Conclusion

@ Etat Termite/Parasitaire Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites,

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
Electricité laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt).

163| 5 >
() | DPE ~ @

kWh/m?/an
- Estimation des colits annuels : entre 620 € et 900 € par an
Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021
Numéro enregistrement ADEME : 2213E1377539V

%) | Mesurage Superficie Loi Carrez totale : 58.74 m?
(gi':k? 9 Surface au sol totale : 85.62 m?2
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DIAGNOSTICS
E)EXPERTISES

Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier :  2206-0563-FB
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage :  17/06/2022
Heure d‘arrivée : 09 h 00
Temps passé sur site : 02 h 05

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des bétiments :

Département t....ovvuvenienes, Bouches-du-Rhdne
Arasse Lo Résidence Saint Jean

63 Boulevard Saint Jean (120 (Appartement), 33 (Box), 241 (Emplacement ext.)
COMMUNE & .evineiiiaanrnranens 13010 MARSEILLE 10

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

...................................... Etage Entresol, Lot numéro 120 (Appartement), 33 (Box), 241 (Emplacement ext.
Section cadastrale 855N, Parcelle(s) n® 53 Lieudit 200 Avenue de la Capelette

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

[ présence de traitements antérieurs contre les termites
[ présence de termites dans le batiment

[ Fourniture de Ia notice technique relatif a I'article R 112-4 du CCH si date du dépét de
la demande de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au
1/11/2006

Documents fournis:

...................................... Néant

Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :

Habitation (partie privative d'immeuble)

Ensemble des parties privatives

Situation du bien en regard d‘un arrété préfectoral pris en application de l'article L 133-5 du CCH :

...................................... Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral.

B. - Désignation du client

Désignation du client :

Nom et prénom :.............. M. BERDAH Rémy et Mme HAZAN Delphine épouse BERDAH
Adresse | o

Si le client n'est pas le donneur d’ordre :

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Autre

Nom et prénom : ........c..... SCP Patrick MAROT et Jean Michel CANIGGIA (Huissiers de Justice Associés)
Adresse v, 21 rue Francis Davso
BP 20072

13484 MARSEILLE Cedex 20

C. - Désignation de l'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM €L PréNOmM & .uiviiiiieiiieeeereiieeiieeriannes BAROUH Frédéric

Raison saciale et nom de I'entreprise : ......... DIAGNOSTICS & EXPERTISES

Adresse @ vausmaarminiis iR 40 BIS RUE VERT CLOS
13015 MARSEILLE

NUMEr0 SIRET © tiviiiiieiiiiniiiiieceiinieneinssiannns 880473384

Désignation de la compagnie d'assurance : ... MMA

Numeéro de police et date de validité : .......... 114.231.812 - 31/12/2022

Certification de compétence B2C 0452 délivrée par : B.2.C, le 28/05/2021
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@Termites

’—Etat relatif a la présence de termites n° 2206-0563-FB

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :
Entresol - Entrée,
Entresol - Cuisine/Sé&jour,
Entresol - Dégagement,
Entresol - WC,

Entresol - Salle d'eau,

Entresol - Chambre 1,

Entresol - Chambre 2,

Entresol - Terrasse,

Sous-sol - Garage-Box,

Extérieur - Emplacement Parking Extérieur

B:;:Tr::::::i[;?tlz;e(sitje Ouvrages, parties d'ouvr(azg)es et éléments examinés Résultats du diagnostic d’infestation (3)
Entresol
Entrée Sol - Parquet Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre / Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre / Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Bois / Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois / Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Cuisine/Séjour Sol - Parguet Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre / Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre / Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Bois / Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre - PVC Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois / Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Volet - PVC Absence d'indices d'infestation de termites
Dégagement Sol - Parquet Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre / Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre / Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Bois / Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois / Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
We Sol - Parquet Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre / Faience Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre / Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Bois / Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois / Peinture " Absence d'indices d'infestation de termites
Salle d'eau Sol - Parquet Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre / Falence Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre / Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Bois / Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois / Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Chambre 1 Sol - Parquet Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre / Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre / Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Bois / Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre - PVC Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois / Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Volet - PVC Absence d'indices d'infestation de termites
Chambre 2 Sol - Parquet Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre / Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre / Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Bois / Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre - PVC Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois / Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Volet - PVC Absence d'indices d'infestation de termites
Terrasse Sol - Dalles Gravier Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Crépi / Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

DIAGNOSTICS & EXPERTISES — ATRIUM DIAGNOSTICS — Capital 1000 €
40 bis boulevard Vert Clos 13015 MARSEILLE — Tél. : 06 59 52 20 09 — Email : contact@my-diagnostic.fr — Site : www.my-diagnostic.fr

Assurance : MMA N° de contrat 114.231.812

2/5
Rapport du :
20/06/2022




Etat relatif a la présence de termites n° 2206-0563-F8 @Termites

B;;;?n?:;st::iz;l:;e(slt)ie Ouvrages, parties d'ouvr(azg)es et éléments examinés Résultats du diagnostic d'infestation (3)
Plafond - Platre / Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Sous-sol
Garage-Box Sol - Béton / Brut Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Béton / Brut Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Béton / Brut Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Métal / peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Extérieur
Eﬂgﬂfﬁ?ent Fafdng Sol - Bitume / brut Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d‘infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et &
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en
métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM,

Les principaux indices d'une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,

- Présence d'orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :

L 133-5 du CCH : lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre & court
terme. En cas de démolition totale ou partielle d'un bétiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont incinérés sur
place ou traités avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé & ces
opérations en fait la déclaration en mairie.

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant & leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées & la
situation particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :

Néant
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Etat relatif a la présence de termites n° 2206-0563-FB @Termifes

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Liste des ouvrages, parties

2 Motif
d'ouvrages

Localisation

Néant «

Nota : notre cabinet s‘engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

H. - Constatations diverses :

Liste des ouvrages, parties

Observations et constatations diverses
d’ouvrages a

Localisation

Les zones situées derriére les doublages des murs, ameublement
Général - de cuisine, bibliothéque murale et plafonds n'ont pas été visitées
par défaut d'accés

Liste détaillée des composants hors termites :

Résultats du diagnostic
Localisation Liste des ouvrages, parties d'ouvrages d'infestation d'agents de
dégradation biologique

Néant - -

Note 1: Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d’ordre, il n‘est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la nhorme NF-P 03-200.

I. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
I'article L.133-5, L.133-6, L 271-4 & 6, R133-7 et a 'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars
2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole
et est effectuée jusqu'a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la limite de la propriété,

Moyens d'investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a |'aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau & bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d'une échelle en cas de nécessite.
A l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Maitre Patrick MAROT

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
Néant

J. — VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n’a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité & I'état
relatif a la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Mention 2 : L'intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de
l'infestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I'habitation.

Nota 3 : Conformément a l'article L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n'a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et & son indépendance ni avec
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Etat relatif a la présence de termites n° 2206-0563-F8 WTe_rmitesW

le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d‘établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C 24
rue des Prés 67380 LINGOLSHEIM (détail sur www.info-certif.fr)

Visite effectuée le 17/06/2022.
Fait @ MARSEILLE 10, le 17/06/2022 Cachet de |'entreprige

Par : BAROUH Frédéric

DIAGNOSTICS & EXPERTISES
EURL ATRIUM DIAGNOSTICS au capital de 1.000 €
4081s rue Vert Clos - 13015 Marsellle
accueil.diagnostic@gmall.com
RCS Marsellle 880 473 384
06.59.52.20.09

Annexe - Croquis de repérage

Terrasse %
LA .
Cuisine/Séjour
Entresol
Chambre 1 Chambre 2
Qo
p _ Dégagement .
Salle d'eau i Entrée
We
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ENTREPRISE } —i

Attestation d’assurance responsabilité civile professionnelle

MMA JARD Assurances Mutuelles / MMA TARD certifie que

ATRIUM DIAGNOSTICS
40 B rue VERT CLOS
13015 MARSEILLE 15

Est titulaire d’un contrat d’assurance groupe n°® 114.231.812, souscrit par la FIDI (Fédération
Interprofessionnelle du Diagnostic Immobilier), garantissant sa responsabilité civile professionnelle pour
ses activités de diagnostic immobilier.

Le montant de la parantie responsabilité civile professionnelle est fixé a 500 000 euros par sinistre et par
technicien-diagnostiqueur. Au titre d’une méme année, quel que soit le nombre de sinistres, le montant de
[a garantie ne pourra excéder 2 000 000 euros.

Date de prise d’effet du contrat ;. 01/04/2020

La présente attestation, valable pour la période du 01/01/2022 au 31/12/2022, est déliviée pour servir et
valoir ce que de droit. Elle est établie sous réserve du paiement de la cotisation & échoir et ne peut engager
les MMA au-deld des conditions générales et particuliéres du contrat auquel elle se référe.

Fait 4 Bordeaux, Ie 15 décembre 2021

L’assurenr, par délégation, I’ Agent Général

SARL SUBERVIE ASSURANCES
AGAPITAL E - f
T R p

30 COURS MARFGHAL ik - RD 98
33023 RORNEAYY CEOEX

CONTACT@SuUB -
SUBERVIE ASSURANCES TEL | 10 o g o ASSURANCES.COM

Agent Général exclusif MMA
30, cours du Maréchal Juin - B.P 29
33023 BORDEAUX CEDEX
Téb: 05.56.91.20.67 Fax : 05.56,91.95.75
Email ; subervie.assurances@mma.fr
SARL au capital de 401 222 €
N ORIAS : 07001677 www,orias.fr

F02020

MMA IARD ASSURANGES MUTUELLES ! SCCIETE D'ASSURANCE MUTUELLE A COTISATIONS FIXES fROS LE MANS 775 652 126
MMA IARD / SOCIETE ANONYME AL CAPITAL DE 537 052 380 EURQS / RCS LE MANS 440 048 882

SIEGES SOCIAUX : 14, BOULEVARD MARIE ET ALEXANDRE OYON -~ 72030 LE MANS CEDEX 9
ENTREPRISES REGIES PAR LE CODE DES ASSURANGES



CERTIFICATION Bureau Contrﬁle Certiﬂcation

DE PERSONMES N° de certification
B2C - 0452
Acciéditation
n*4-0557

st CERTIFICATION DE PERSONNES
e attribuée & :
Frédéric BAROUH

Dans les domaines sulvants ¢

! Amiante sans mention - Secteur B : certification des personnes réalisant des missions de repérage et de diagnostic

| de l'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
: Obtenue le 1 28/05/2021 Valable jusqu’au : 27/05/2028%

"Bt du 2 juiiter 2018 définissant 165 criteres de certification des oparateurs de diagnostic technique et des organieres de formakion ¢t daccréditation des
organisimes de certification.

. Plomb sans mention - Secteur A : Certification de personnes reéalisant des constats de risque d'exposition au plomb
(CREP)

Obtenue le ; 30/06/2021 Valable jusqu’au : 29/06/2028*

“AreBté du 2 joillet 2018 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et d'accréditation des
organismes de certification.

Energie sans mention (DPE) - Secteur D: certification des personnes réafisant des diagnostics de performance
| énergétique d'habitations individuelles et de iots dans des batiments 4 usage principal d'habitation et des attestations de

|_prise en compte de la réglementation thermique _
Obtenue fe : 30/06/2021 Vatable jusagu’auw ;: 29/06/2028%

“Arrété du 2 Juillet 2018 dafinissant 15 critéres de certificabion des operateurs de dlagnostic tachrigue Bt des organismas 08 Tormation et dacerédiation des
organismes de certification.

Electricité - Secteur F : certification des personnes réalisant {'état des installations intérieures d'électricité

Obienue le : 28/05/2021 Valable jusgu’au : 27/05/2028%

" AfrEtd du 7 juiliet 2018 dé&finissant les critéres de certification des opérateurs de giagnostic technigue et des organlsmes de formation et d’accréditation des
organismes de certification,

! Gaz - Secteur E : certification des personnes réalisant 'état des Installations intérieures de gaz

Obtenue le : 28/05/2021 Valable jusqu'au : 27/05/2028%*

" AFTELE o 3 juiliet 2018 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique et des arganismes de formation et d'accréditation des
prganismes de certification.

' Termites - Secteur C : certification des personnes réalisant I'état relatif & la présence de termites dans le batiment, en
métropole o

Obtenue te : 28/05/2021 Valable jusqu’au : 27/05/2028*

Arrété du 2 juitlet 2018 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnestic technigue et des organismes de farmation et d'accréditation des
organismes de cettification.

Fait 8 STRASBOURG, le 30 juin 2021
Responsable qualité,

Sandrine SCHNEIDER
|

“Sous réserve du respect des dispositions contractuelles et des résultats positifs de 1a te. cvivaionn
La conformité de cette certification peut &tre vérifidée sur le site | www.b2c-france.com

24 rue des Prés « 67380 LINGOLSHEIM « Tél : 03 88 22 21 97 » e-mail : b.2.c@orange.fr - www.b2c-france.com




